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２０２４年５月１８日 

取手市取手駅西口    

 遠藤哲人（えんどうてつと）  
         

ＮＰＯ法人区画整理・再開発対策全国連絡会議・事務局長 
TEL03-5261-4031 FAX03-5261-4032 （事務所・新宿区）   

メール：info@kukaku.org  ＨＰ：「区画整理・再開発」で検索 

         近著『みんなで考える再開発』 

共著・単著『豊洲新市場・オリンピック村開発の「不都合な真

実」』『住民主権の都市計画』『これならわかる再開発』ほか 

 

（１）図書館本館が駅前にあるのがいいの？ 

①、駅前図書館はほんとう

に要るの。あってもいい

けど…。駅前には分館的

なものがあってもいいか

もしれないが、取手の図

書館行政からみて、どう

いう図書館立地が望まし

いのか。分散型なのか、

本館的なものが望ましい

場所はどこか、駅前が一

番いいのか、十分議論されてきているのでしょうか。 

 

②、気になる、パチンコ店の近くにわざわざ図書館をつくっていいのですか。風営法 （風俗

営業法）では、逆に教育文化施設近くにはパチンコ店を立地させない、厳しい規制があり

ます。それも十分クリアした近さなのでしょうか。一定の距離基準というものがあります。

図書館に行ったついでにパチンコ屋をのぞくような立地では、教育文化施設としては大丈

夫なのでし

ょうか。 

い ろ い ろ

なことをし

っかり図書

館関係者と

検討した結

果、駅前立地

がいいとい

うことなの

かどうか。 

 

 

 
取手で駅前図書館を考える 

―再開発ビル内につくることが「公共の福祉」か― 
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③、最少の経費で最大の効果、市民福祉に即した

施設配置をするのが自治・地方財政の原則。 

その観点で、駅前に大きな図書館をもってくる

のは最大効果なのか、最少の経費なのでしょう

か。 
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④、往々にしてある安易な公共公益施設引っ張り込みの再開発。デベロッパー優遇の再開発。

地権者も再開発に巻き込まれ土地を巻き上げられてビル床をもらってもトクになるの。 
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★ことば 収支計画 収入、支出はトントン。 

     公共公益施設 公共側がビル内に所有する施設床。内装代は別。 

     再開発補助金 国の要綱にもとづき、国と市で折半。補助金を多くとれば総資産

原価は安くなり、デベロッパーも保留床を安く仕入れることができる。 

 保留床 地元権利者が取得する床を権利床（けんりしょう）、デベロッパーに原 

価で売却する床を保留床（ほりゅうしょう）という。 

          権利変換資産 再開発前のこれまでの地主の土地。 

     権利変換 地主の土地を「等価交換」で再開発ビル内の権利床として渡すこと。 

          地主はせっかく区画整理で得た土地の大半を手放して、ビル床をもら 

う。ビル床は、数十年すると物理的にも傷んでしまう償却資産。地主

には数十年後には、わずかな地べただけが残ることになる。等価交換

といっても、土地は減らないが、ビル床は朽ち果てるから、これが割

に合うか、合わないかは、だいたい見えている。恐るべき権利変換。

タダでビル床をもらえるわけではない。 

 

（２）都市計画決定とは、「公共の福祉」に寄与することを確認する決定 － ほんとうに

そうなの？ 

 

 都市計画法、都市再開発法にも

冒頭に掲げられている「公共の福

祉」増進・寄与 

 

ア、市民みんなで決めた計画な  

の？ 立ちどまって、公共公益  

施設・駐車場ビル部分は、市民  

みんなの合意できるものを、じ 

っくり考えてみることも大事 

  

イ、みんなの切実な要求を実現す  

るものなの 

 

ウ、いろいろな市民要望よりもっ  

と大事な、優先度の高い、緊急 

性のある計画なの 

 

エ、取手市の財政、駅周辺の環境 

は大丈夫なの 

 


